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Tereny pod lokalizacje zakladu
przyrodoleczniczego

, polozonej w PODKARPACKIE, Latoszyn

¢ Typ ogtoszenia: nieruchomosci

e Rodzaj transakcji: Sprzedaz

e Przedmiot ogtoszenia: dziatka

e Lokalizacja: Latoszyn, Debica (Gmina), Woj. Podkarpackie

Szczegoly

Tereny pod lokalizacje zaktadu przyrodoleczniczego- LATOSZYN

Urzad Gminy Debic

Przedmiotem prezentacji jest teren potozony w miejscowosci Latoszyn (gm. Debica) bedacy
wlasnoscia Mienia Komunalnego Gminy Debica.

Powierzchnia terenu pod lokalizacje planowanego zaktadu przyrodoleczniczego wynosi 2,22 ha
(dziatki nr ewid. 784/1, 784/3)

wraz z terenem gdzie znajduje sie studnia gtebinowa wdd leczniczych (dziatka nr ewid. 469/1) 2,32
ha, ponadto tereny przylegte stanowiace grunt leSny mozliwe sa do zagospodarowania w
charakterze parku lesnego zgodnie z przepisami i warunkami ustalonymi przez zarzadce laséw tj.
Nadles$nictwo Debica.

Obszar ten jest potozony przy trasie miedzynarodowej E 40 Krakéw - Przemysl, ktéra taczy sie z
weztem autostrady A4 w odlegtosci ok. 6 km

Do terenu zostaly doprowadzone media:
- przytacz wody i kanalizacji,

- przytacz energetyczny.

Gmina posiada:

- badania zasobow wod podziemnych
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(uzyskano decyzje Ministra Ochrony Srodowiska Zasobéw Naturalnych i Le$nictwa w maju 1999
roku zatwierdzajaca zasobowy wod podziemnych w ilosci o wydajnosé = 1, 3 m*/h jako woda
siarczanowo-wapniowa, siarczkowa, co jest potwierdzeniem badan dokonanych w latach
1973-1974. Woda ta posiada wlasciwosci lecznicze w zakresie choréb uktadu ruchowego,
nerwowego, choroby kobiece, choroby przemiany materii, choroby skéry i choroby zawodowe.)

- operat klimatyczny
(dotyczacy mozliwosci prowadzenia na tym terenie lecznictwa uzdrowiskowego)
- koncepcje funkcjonalno-przestrzenna

(dla potrzeb operatu uzdrowiskowego miejscowosci Latoszyn i Podgrodzie niezbednego do
uzyskania statusu obszaru ochrony uzdrowiskowej.)

- operat uzdrowiskowy

(na podstawie ktérego Minister Zdrowia decyzja nr 60 z dnia 06.07.2011r potwierdzil
mozliwos¢ prowadzenia lecznictwa uzdrowiskowego na obszarze uznanym za obszar
ochrony uzdrowiskowej oraz ustalit kierunki lecznicze dla tego obszaru : tj. choroby ortopedyczno-
urazowe, choroby reumatologiczne i neurologiczne.)

Powyzsza decyzja Ministra Zdrowie zostata opublikowano w Dzienniku Ustaw z dnia 10 lipca 2012r.
pod poz. 783, rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 27 czerwca 2012r w sprawie nadania statusu
obszaru ochrony uzdrowiskowej sotectwu Latoszyn i Podgrodzie potozonych w obszarze gminy
Debica.

Planowane jest wykonanie alternatywnej drogi gminnej klasy , L.” - lokalnej o dlugosci
0k.650 m tj. od drogi krajowej E 40 Krakow - Przemysl do terenow na ktérym planowana
jest przedmiotowa inwestycja. Na powyzsze zadanie zostala opracowana dokumentacja
techniczna, ktora zostala zlozona wraz z wnioskiem do Starostwa celem uzyskania decyzji
Zezwalajacej na Realizacje Inwestycji Drogowej.

Budowa Zakladu Przyrodoleczniczego w Latoszynie.
Cel budowy.

Tereny Gminy Debica charakteryzuja sie wielowiekowa tradycja, historia oraz znakomitymi walorami
przyrodniczymi sprzyjajacymi rozwojowi turystyki, rekreacji i lecznictwa uzdrowiskowego. Sa to
dziedziny dziatalnosci gospodarczej wyjatkowo prorozwojowe i perspektywiczne, biorac pod uwage
zarowno szybko starzejgce sie spoteczenstwo, ale tez europejskie trendy w tym zakresie, wyrazajace
sie przede wszystkim potrzeba prowadzenia zdrowego i aktywnego trybu zycia, szukania
odreagowania po wyczerpujacej aktywnosci zawodowej i korzystania z wysublimowanych form
wypoczynku, a takze rekreacji i leczenia.

Gmina Debica poszukujac nowych i atrakcyjnych mozliwosci swojego rozwoju, postanowita kilka lat
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temu reaktywowac uzdrowisko w Latoszynie, ktére peito przez dlugie lata znaczaca role na mapie
polskich uzdrowisk ze wzgledu na unikatowe (w skali europejskiej) zasoby wod leczniczych.

Podjete dotychczas dzialania.

Wtadze Gminy Debica poczynity juz bardzo duzo w kierunku reaktywowania uzdrowiska w
Latoszynie i tak naprawde, to pozostaje postawienie przystowiowej kropki nad ,i”, aby uruchomic
nowa dziatalno§¢ w Gminie Debica, ktora przyniesie wymierne korzysci nie tylko dla rozwoju Gminy
Debica, ale praktycznie dla catego subregionu, a nawet wojewddztwa podkarpackiego.

Celem utworzenia uzdrowiska, wtadze Gminy Debica przygotowaly juz wszystkie wymagane prawem
analizy i dokumenty (operat uzdrowiskowy, Swiadectwa potwierdzajace wtasciwosci lecznicze wod i
klimatu, plan zagospodarowania przestrzennego itd.) i co najwazniejsze uzyskaty decyzje Ministra
Zdrowia dnia 6. 07. 2011 r. nr MZ-0OZU-520-25196-1/WS/11 potwierdzajaca mozliwos¢
prowadzenia leczenia uzdrowiskowego na obszarze uznanym za obszar ochrony uzdrowiskowej
LLatoszyn”. Uzyskaly takze, w oparciu o przedstawiony operat uzdrowiskowy i swiadectwa
potwierdzajace wtasciwosci lecznicze naturalnych surowcéw i wtasciwosci leczniczych klimatu
okreslenie kierunkow leczniczych dla obszaru ochrony uzdrowiskowej w zakresie: choréb
ortopedyczno-urazowych, choréb reumatologicznych i choréb neurologicznych. A wiec
specjalnosci leczenia niezwykle pozadanych, z punktu widzenia medycznego kierunkow leczniczych.

Na podstawie decyzji Ministra Zdrowia wydane zostato Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia
10 lipca 2012 r. w sprawie nadania statusu obszaru ochrony uzdrowiskowej solectwu
Latoszyn i solectwu Podgrodzie polozonym na obszarze Gminy Debica. Dokument ten otworzyt
Gminie Debica prawo do utworzenia na wyznaczonym obszarze uzdrowiska Latoszyn, po spetnieniu
jednego z ostatnich wymogow jakie zostaly okreslone w art. 34 ustawy uzdrowiskowej z 2005 r. tj.
wybudowania Zaktadu Przyrodoleczniczego, wykorzystujacego wody lecznicze Latoszyna w kuracji
uzdrowiskowe;j.

Dlaczego reaktywacja uzdrowiska Latoszyn?

Znakomite lecznicze Zrodta uczynily juz kiedys (w XVII w.) z Latoszyna znane kapielisko. W wieku
XIX funkcjonowat tu Zaktad Zdrojowo-Kapielowy hrabiego Morskiego tzw. ,Latoszynskie Lazienki”, a
wies styneta z przyrodolecznictwa. Zaktad ten zostat zniszczony przez huragan i pozar. Na miejscu
starego zaktadu wybudowano w 1932 roku nowoczesnie urzadzone tazienki, pensjonaty i karczme.
Do zakladu zjezdzali kuracjusze z kraju i zagranicy, stawiajac go (ze wzgledu na charakter wod)
nawet ponad Krynice i Szczawnice. Tutejsze znakomite wody siarczane leczyly choroby stawéw,
kosci, choroby skorne: grzybice, tuszczyce, choroby kobiece, paralize i niedowtady. Podczas II wojny
Swiatowej ten tetniacy zyciem osrodek zostat prawie catkowicie zniszczony.

Dzi$ majac tak unikatowe w skali Europy Zrodta ( ze wzgledu na sktad i wlasciwosci lecznicze) nalezy
zrobi¢ wszystko, aby zostaly one wykorzystane dla przywracania zdrowia i sit witalnych. Nalezy
podkresli¢, ze wladze samorzadowe Gminy Debica podejmowaly wiele dzialan, aby dopeic ten
ostatni akt utworzenia uzdrowiska jaki wigze sie z uruchomieniem zaktadu lecznictwa
uzdrowiskowego i da¢ w ten sposdb szanse na rozpoczecie procesu reaktywacji uzdrowiska. I tylko
wyjatkowemu zbiegowi okolicznosci (nagte problemy finansowe firmy przystepujacej do budowy
zaktadu) nalezy przypisac, ze na obszarze Latoszyna nie funkcjonuje jeszcze uzdrowisko.

Jednakze ze wzgledu na unikatowos¢ wdd leczniczych, mozliwos$¢ stworzenia setek nowych miejsc
pracy, aktywizacje gospodarcza miejscowosci, gminy i regionu nalezy poszukiwaé wszelkich
mozliwosci, ktére pozwolilyby pozyskaé srodki na wybudowanie pierwszych obiektéw leczniczych.
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Zasoby przyrodolecznicze Latoszyna to przede wszystkim ztoza wod siarczanowo - wapniowych,
siarczkowych oraz znajdujace sie w sasiedztwie gminy ztoza borowiny. Wykorzystanie istniejacych
wod leczniczych i reaktywowanie osrodka przyrodoleczniczego w miejscowosci Latoszyn, poprzez
utworzenie uzdrowiska pozwoli na rozwdj nie tylko Latoszyna i Podgrodzia, ale catej Gminy Debica.
Sprzyjaja temu nie tylko w/w zloza, ale rowniez klimat, znakomite potozenie przy miedzynarodowej
trasie komunikacyjnej A-4, istniejaca i projektowana infrastruktura techniczna, duzy potencjat ludzki
oraz atrakcyjne potozenie w obrebie Podgdrza Strzyzowskiego.

Pagérkowate tereny Pogorza Strzyzowskiego (najwyzsze wzniesienie - 449, 8 m n.p.m), poloZone na
potudnie od drogi A-4 urzekaja pieknem przyrody i krajobrazu. Na obszarze przysztego uzdrowiska i
W jego poblizu niezapomnianych wrazen dostarczaja piesze i rowerowe wedrowki oznakowanymi
szlakami turystycznymi, wiodacymi malownicza doling Wistoki oraz poprzez tereny lesnych uroczysk
1 wawozow.

Generalng idea projektu jest utworzenie Uzdrowiska Latoszyn - Zdrdj, jako nowoczesnego centrum
rehabilitacji i odnowy biologicznej, poprzez reaktywowanie przedwojennego uzdrowiska.

Uwarunkowania.

Zalozenie to jest ze wszech miar stuszne, bowiem w Polsce i calej Europie obserwujemy dzis walke o
zdrowy styl zycia, szybkie przywracanie sit witalnych i zdrowe starzenie sie. Niewatpliwie w procesie
odzyskiwania sit witalnych i zdrowia znaczaca role petni¢ beda uzdrowiska i to te, ktére maja w
swoim posiadaniu perspektywiczne naturalne surowce lecznicze i baze rehabilitacyjno-lecznicza
zdolna ten proces prowadzié. W Polsce i w Europie obserwujemy proces szybkiego starzenia sie
spoteczenstwa. Jest to zwiazane z podnoszeniem sie standardu zycia i stalym wydtuzaniem sie
przecietnego trwania zycia: mezczyzn - np. z 70,4 lat w 2004 roku do 77,6 lat w 2035 roku i kobiet -
odpowiednio - z 78,8 lat do 83,3 lat. Fakty méwia same za siebie. Europa, w tym takze Polska,
starzeje sie w zatrwazajacym tempie. Jeszcze w 1990 r. zaledwie 13,9% spoteczenstwa miato wiecej
niz 65 lat. Tymczasem wedtug szacunkow GUS, w 2030 r. odsetek ten bedzie wynosit 23,8%.
Analogiczna sytuacja wystepuje w Polsce. W 2010 r. niewiele ponad 14% os6b miato wiecej niz 65
lat. W ciagu zaledwie dwdch dekad wskaznik ten wzrosnie az dwukrotnie. Taka struktura wiekowa
spoteczenstwa rodzi powazne skutki ekonomiczne i spoteczne dla systemu emerytalnego, ale takze,
a moze przede wszystkim, dla ochrony zdrowia. Wydtuzenie wieku emerytalnego, a tym samym
przedtuzenie czasu aktywnosci zawodowej bedzie miato swoje nieodwracalne skutki i wytworzy nowe
potrzeby. Starsi pracownicy, to wieksze wydatki na zapewnienie odpowiedniego komfortu zycia i
sprawnosci. Dlatego niezbedne jest tworzenie osrodkéw rehabilitacyjnych i uzdrowiskowych dla
tych, ktérzy w pewnym momencie swojego zycia beda musieli z tych osrodkéw skorzystac. Projekt
reaktywowania uzdrowiska Latoszyn i budowy zaktadu przyrodo-leczniczego wraz z calym zapleczem
zabiegowym i hotelowym doskonale wpisuje sie w ogolne trendy jakie w tym zakresie
wystepuja w Europie.

Projektowane dziatlania.

Pierwszy etap tworzenia uzdrowiska to realizacja sanatorium i zaktadu przyrodoleczniczego

z przychodniami uzdrowiskowymi, basenem rekreacyjnym, czesciq spa z miejscami pobytu dziennego
i pokojami dla kuracjuszy na okoto 200 tézek. Taki zakres dziatalnosci Zaktadu Przyrodoleczniczego
jest dzis standardem w nowoczesnie urzadzonych uzdrowiskach w kraju i za granica. Nalezy przy
tym podkresli¢, ze Zaktad dzialalby w oparciu o istniejace w Latoszynie wody lecznicze.

Sanatorium i Zaktad Przyrodoleczniczy powstang na dziatce o wielkosci 3,3 ha stanowiqcej wtasnos¢
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gminy Debica. Teren ten znajduje sie u podnoza wzniesienia Spalony Las, w sqsiedztwie lasow
bukowych o powierzchni ok. 60 ha. Teren ten nie wchodzqcy w sktad obiektow zaktadu
przyrodoleczniczego zostanie zagospodarowany, jako Park Zdrojowy z urzqdzeniami lecznictwa
uzdrowiskowego takimi jak:

e - plac centralny uzdrowiska z promenadami uzdrowiskowymi tzw. ,deptakiem”,
e - sciezki zdrowia i trasy spacerowe wyposazone w obiekty i urzqdzenia matej architektury,
e urzqgdzenia sportowo rekreacyjne dla aktywnosci ruchowe;j.

W przysztosci zaktada sie, iz czes¢ uzdrowiska przeznaczona dla leczenia w trybie stacjonarnym
bedzie oddzielona od czesci mieszkalnej obu miejscowosci, terenami Parku Zdrojowego i Parku
Lesnego. Natomiast izolacja czesci uzdrowiska przeznaczonej dla leczenia w trybie ambulatoryjnym
od czesci mieszkalnej, winno stac sie centrum ustugowe z obiektami gastronomii, handlu, kultury czy
rozrywki, stanowigce widoczna z drogi krajowej wizytéwke uzdrowiska.

Koszt budowy i liczba kuracjuszy.

Koszt budowy Zaktadu Przyrodo-Leczniczego wraz z caltym zapleczem hotelowo-gastronomicznym,
spa i basenem okresla sie w wersji pierwszej na ok. 50 mln zl. Inwestycja zrealizowana w tej formie
i zakresie databy 55 miejsc pracy stworzonych w bezposredniej obstudze i ok. 270 miejsc w tzw.
»otoczeniu projektu”. Zaklad pozwalalby na jednorazowe przyjecie ok. 200 kuracjuszy i wykonanie
ok. 45 000 osobodni w ciggu roku. W wersji drugiej, proponuje sie budowe obiektu hotelowego na
120 miejsc oraz czesci leczniczej i zabiegowej, spa oraz basenu. W tym przypadku koszt budowy
wynositby ok. 30 mln zt. W tej wersji liczba pracownikow zmniejszytaby sie do 35, a liczba miejsc
pracy w otoczeniu projektu do ok. 180.

Finansowanie.

W obydwu wersjach proponuje sie realizacje przedsiewziecia z udziatem srodkow unijnych (Program
Operacyjny) przez Gmine Debica oraz Marszatka Wojewodztwa Podkarpackiego (beneficjenci).
Operatorem przedsiewziecia, bytby podmiot uzdrowiskowy z udzialem Marszatka Wojewodztwa
Podkarpackiego oraz Gminy Debica, funkcjonujacy jako spoétka celowa. Przedsiewziecie bedzie miato
tylko wtedy szanse powodzenia, jezeli projekt otrzyma dofinansowanie ze srodkéw unijnych w
wysokosci 85 % kosztéw budowy Zaktadu Przyrodoleczniczego.

Korzysci.

Niewatpliwie przyjeta koncepcja reaktywowania uzdrowiska Latoszyn, a poprzez to rozwoj
lecznictwa uzdrowiskowego i turystyki, jest ogromna szansa nie tylko dla Gminy Debica, ale i catego
regionu. Dzieki utworzeniu uzdrowiska Latoszyn powstana nowe miejsca pracy, rozwinie sie
turystyka i ustugi okoto-uzdrowiskowe i okoto-turystyczne, wzrosnie aktywnos¢ spoteczna

i przedsiebiorczosé. Trzeba wiedzie¢, ze jedno miejsce pracy w turystyce daje az trzy miejsca w jego
otoczeniu, ale jedno miejsce pracy w lecznictwie uzdrowiskowym daje az pie¢ miejsc pracy w jego
otoczeniu (hotelarstwo, gastronomia, transport, pamiatkarstwo, ustugi uzupeiajace itp.).
Lecznictwo uzdrowiskowe wzmocnione ustugami typu: spa, wellness, beauty, medical spa potrafi
stworzy¢ bardzo dtugi ,tancuch gospodarczych zaleznosci” powodujacy, ze jedno miejsce pracy
wyzwala az siedem miejsc pracy w otoczeniu takiego produktu uzdrowiskowo-rekreacyjnego.

Dlugoterminowe korzysci, ktore zostana osiagniete w obszarze oddziatywania projektu to:
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- stworzenie subregionalnego osrodka lecznictwa uzdrowiskowego i rehabilitacji,

- podwyzszenie standardu zycia w subregionie poprzez stworzenie nowych miejsc pracy,
- rozwdj infrastruktury hotelowo-gastronomiczne;j,

- rozwoj turystyki, agroturystyki, sieci transportowej,

- podatki, rozw(j przedsiebiorczosci na terenie Gminy Debica.

- aktywne wspomaganie procesu leczenia i rehabilitacji,

- poprawa stanu zdrowia i podniesienie opieki zdrowotnej mieszkancow i przyjezdnych,

- mozliwo$¢ dowolnego przeksztatcenia osrodka.

Klienci

- kuracjusze krajowi i zagraniczni,

- turysci krajowi i zagraniczni,

Dlaczego Latoszyn?

- unikatowe (ze wzgledu na sktad chemiczny i mozliwosci lecznicze) w Polsce i w Europie
wody siarczane,

- istniejace tradycje leczenia uzdrowiskowego,

- posiadanie statusu obszaru ochrony uzdrowiskowej,

- uzyskane pozwolenia i dokumenty (operat uzdrowiskowy, koncepcja, studium
wykonalnosci, analizy ryzyka itd.) oraz podjete dziatania organizacyjne,

- znakomite potozenie komunikacyjne,

- wola spoteczenistwa i wtadz samorzadowych.

Dla reaktywowania uzdrowiska Latoszyn, niezbedne bytoby przesadzenie na szczeblu regionu
(wojewodztwa) o wpisaniu tego przedsiewziecia na liste zadan indykatywnych. To pozwolitoby
wladzom samorzadowym na staranne przygotowanie sie do realizacji zadania, ktére otworzy nowe
mozliwosci rozwoju w subregionie debickim. Przesadzenie o realizacji tego zadania da wyrazny
sygnat dla przedsiebiorcow i oséb fizycznych o potrzebie uruchomienia dziatalnosci gospodarczych
korelujacych z tym projektem, a tym samym na tworzenie nowych firm i nowych miejsc pracy.
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