Dziatki 0 numerach geodezyjnych 30427/3, 30428/4, 30429/4, 30430/4 znajdujg si¢ na
terenie objetym ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
miasta tomza (rejon ulic: Wojska Polskiego, Poznariskiej i projektowanej ulicy stanowigce;
przedtuzenie ulicy Meblowej) zatwierdzonego Uchwatg Rady Miejskiej tomzy Nr 332/XLVI/09
z dnia 24 czerwca 2009 roku.

Zgodnie z planem w/w dziatki potozone sg w obszarze oznaczonym na rysunku planu
symbolem 2.2PU z przeznaczeniem pod zabudowe produkcyjno - techniczng i ustugowa wraz
z obiektami i urzagdzeniami towarzyszgacymi.

- dopuszcza sie lokalizowanie przedsiewzie¢ zaliczanych w przepisach odrebnych do inwestycji
mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko oraz przedsigwzie¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na Srodowisko,

- na terenie oznaczonym symbolem 2.2PU ustala sie zakaz lokalizacji funkcji mieszkaniowej,
- na calym obszarze objetym planem ustala sie zakaz realizacji zabudowy zagrodowej oraz
budynkéw inwentarskich i obiektéw rolniczych.

Dla_obszaréw _oznaczonych symbolami 2PU ustala sie nastepujgce zasady zabudowy i
zagospodarowania:

1) ustala sie, ze podziat terendéw na nieruchomosci przeznaczone pod roézne przedsigwzigcia
inwestycyjne jest mozliwy pod warunkiem wydzielenia wewnetrznych drég dojazdowych.
Postulowane miejsca wigczenia tych drég do drég oznaczonych symbolami KDL okreslono na
rysunku planu. Planowana realizacje wtgczen nalezy uzgodni¢ z zarzadcg drog;

2) minimalna szeroko$é drég wewnetrznych, o ktérych mowa w pkt 1 — 12 m w liniach
rozgraniczajgcych, minimalna szeroko$c¢ jezdni - 7 m;

3) ustala sie obowiazek realizacji budynkow biurowo - administracyjnych od strony drog
publicznych;

4) wysoko$¢ budynkéw — do 3 kondygnacji nadziemnych, do wysokos$ci 12 m od strony elewacji
frontowej;

5) ograniczenie wysokosci nie dotyczy obiektow zwigzanych z procesem technologicznym
realizowanej funkcji;

6) taczna powierzchnia zabudowy — do 50% powierzchni nieruchomosci;

7) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30%);

8) na terenie 2.2PU, w odlegtosci 50 m od zabytkowego Fortu potozonego na terenie

1.3U, ustala sie zakaz zabudowy;

9) obstuga komunikacyjna terenu — z istniejacej ul. Wojska Polskiego (1-KDG) poprzez
projektowane drogi dojazdowe — 8KDL oraz 9KDL oraz drég wewnetrznych.

W zakresie ochrony $rodowiska gruntowo wodnego i wéd powierzchniowych ustala sie:

1) obowigzek odprowadzania $ciekow komunalnych ze wszystkich obiektow realizowanych na
calym obszarze objetym planem do miejskiej kanalizacji sanitarnej, na warunkach
uzgodnionych z zarzadca sieci;

2) obowigzek odprowadzania wod opadowych i roztopowych ujetych w szczelne systemy
kanalizacyjne z powierzchni utwardzonych dojazdéw, placéw, parkingéw, ciggéw pieszych oraz
dachow do miejskiej kanalizacji deszczowej, na warunkach uzgodnionych z zarzadcg sieci. W
przypadku odprowadzania $ciekéw deszczowych z terendw narazonych na zanieczyszczenie
substancjami ropopochodnymi, w szczegolnosci z terenéw zwigzanych z obstugg komunikacii,
w tym stacji paliw oraz parkingéw i placéw po oczyszczeniu w taki sposéb, aby w odptywie
zawarto$¢ zawiesin ogoélnych i substancji ropopochodnych nie byta wigksza niz okreslona w
przepisach odrebnych.




Miejsca postojowe (w tym garaze) obstugujace projektowana zabudowe na terenie
oznaczonym symbolem PU nalezy zapewni¢ na terenie realizowanej inwestycji wedtug
nastepujgcych wskaznikow:

1) dla funkcji ustugowych, z wyjagtkiem handlu detalicznego — dwa miejsca postojowe na 100
m2 powierzchni uzytkowej ustug, jednak nie mniej niz dwa miejsca postojowe;

2) dla funkcji ustugowych handlu detalicznego — trzy miejsca postojowe na 100 m2
powierzchni uzytkowej ustug, jednak nie mniej niz trzy miejsca postojowe.

Infrastruktura techniczna:

- ustala sie zakaz witgczania drég wewnetrznych do drog uktadu zewnetrznego,

- szczegotowe miejsce i warunki wigczenia drog wewnetrznych do projektowanego uktadu
drogowego drég publicznych nalezy uzgodni¢ z zarzadcg drog,

- obstuge terenéw i dziatek budowlanych z zakresu infrastruktury technicznej nalezy zapewnic
w oparciu o istniejace i projektowane sieci i urzadzenia na warunkach szczegétowych
okreslonych przez zarzgdcéw sieci.

- przedstawiony na rysunku planu przebieg, $rednice lub inne parametry ciggoéw
projektowanej infrastruktury technicznej majg charakter informacyjny — do uscislenia na
etapie sporzadzania projektu budowlanego, zgodnie z warunkami okreslonymi przez
wiasciciela lub zarzadce sieci w dostosowaniu do przewidywanych potrzeb przesytu mediow
w obszarze funkcjonalnym (np.: zlewni, obszaru zasilania, itp.),

- ustala sie obowiazek podtgczenia istniejacych i projektowanych obiektéw do niezbednych do
ich funkcjonowania sieci infrastruktury technicznej,

- ustala sie zakaz stosowania rozwigzan tymczasowych dotyczacych wyposazenia obiektow
w infrastrukture techniczna.

- dopuszcza sie, bez konieczno$ci zmiany planu, odstepstwo od przyjetych w planie zasad
rozmieszczenia infrastruktury technicznej pod warunkiem opracowania projektu
zagospodarowania terenu ustalajgcego nowe zasady rozmieszczenia uzbrojenia w zakresie
obejmujacym odstepstwo od ustalen planu. Projekt powinien uwzglednia¢ zlokalizowanie
wszystkich istniejgcych i przewidywanych w planie sieci infrastruktury i by¢ uzgodniony z
zarzadcami sieci infrastruktury technicznej, ktére obejmuje.

Ustalenia z zakresu zaopatrzenia w energie cieplng. Zaopatrzenie w energie cieplng
przewiduje sie z miejskiej sieci cieptowniczej lub indywidualnych zrodet ciepta z
zastosowaniem ekologicznych nosnikow energii w systemach grzewczych budynkow, to jest
gazu ziemnego, oleju opatowego, energii elektrycznej, paliw statych o niskiej zawartosci siarki
lub odnawialnych zrédet energii.

Ustalenia z zakresu zaopatrzenia w gaz. Zaopatrzenie w gaz ziemny przewiduje si¢ z
istniejgcej magistralnej sieci gazowej $redniego cisnienia Dn250 w ul. Wojska Polskiego oraz
z istniejacej sieci magistralnej Dn225 w ul. Poznanskiej za pomocg sieci rozdzielczych
przedstawionych na rysunku planu.

Ustalenia z zakresu odprowadzania $ciekow komunalnych:

1. Odprowadzanie $ciekéw komunalnych do kanalizacji sanitarnej doprowadzajgcej scieki do
miejskiej oczyszczalni $ciekéw znajdujacej sie poza granicami planu.

2. Dla zlewni z obszaréw 1U, 2PU, 4PU ustala sie nowe ciggi sieci kanalizacyjnych.




Ustalenia z zakresu elektroenergetyki:

Do zasilania istniejacych i projektowanych obiektéw budowlanych na terenie objetym planem
nalezy wykorzystaé istniejace stacje transformatorowe 15/0,4 kV napowietrzne i wnetrzowe.
Ustala sie obowigzek, w razie potrzeb, zachowania rezerwy terenu pod budowe
kontenerowych badz stupowych stacji transformatorowych dla potrzeb zabudowy okreslonej
odrebnymi projektami zagospodarowania na poszczegoélnych terenach.

Ustalenia z zakresu telekomunikadji i telewizji kablowe;j:

1. Znajdujace sie na terenie objetym planem kable doziemne i kanalizacje teletechniczne i
telekomunikacyjne, doziemne kable $wiattowodowe i telekomunikacyjne linie napowietrzne
wraz z przytaczami abonenckimi nalezy zachowac lub w razie kolizji z planowang zabudowg
przebudowaé w uzgodnieniu i na warunkach operatoréw tych sieci w celu zapewnienia
tacznosci telefonicznej i przesytu sygnatu telewizyjnego dla obecnych i przysztych wiascicieli
terenoéw, zgodnie z wystepujacym w tym zakresie zapotrzebowaniem.

2. Dla potrzeb obiektéw znajdujgcych sie na obszarze objetym planem nalezy realizowac
telekomunikacyjne sieci abonenckie i ogolnodostepnych automatoéw telefonicznych oraz
telewizji kablowej, jako podziemne uktadane bezposrednio w ziemi lub w kanalizacji kablowe;j.
3. Nalezy umozliwi¢ realizacje sieci telekomunikacyjnej i telewizji kablowej wspdlnie, po tych
samych trasach w ogélnodostepnych ciggach komunikacyjnych istniejgcej i planowanej
zabudowy.

4. Zaktada sie dopuszczenie réznych operatorow sieci telekomunikacyjnych i telewizji
kablowej.

5. Ustala sie obowigzek udostepnienia terenu pod budowe sieci telekomunikacyjnych i
telewizji kablowe;j.

6. Na catym obszarze objetym planem ustala sie zakaz lokalizacji wolnostojgcych masztow
urzgdzen nadawczo odbiorczych.

W zakresie usuwania odpadéw komunalnych ustala sie:

1. Obowigzek usuwania odpadow za posrednictwem wyspecjalizowanych stuzb.

2. Dopuszczenie wyznaczania, wspélnego dla kilku obiektéw budowlanych lub dziatek,
miejsca na pojemniki do wstepnej selekcji odpadéw, pod warunkiem zapewnienia dostepu z
terenow komunikacji publicznej.




