GN.6845.3.  .2024.VII
UMOWA DZIERZAWY Nr /24

zawarta W dnil......ccooooeeeeiniiiiiiiiiee e, roku w Kofobrzegu pomiedzy Gming Miasto
Kotobrzeg z siedzibg w Kotobrzegu przy ul. Ratuszowej 13, reprezentowang przez:

Zastepce Prezydenta Miasta Kotobrzeg — Ewe Petechata,

(dziatajgcg na podstawie Zarzadzenia Prezydenta Miasta Kotobrzeg nr 72/19 z dnia 24 lipca
2019 r.), zwang dalej Wydzierzawiajgcym, a

zwanym dalej Dzierzawca, o nastepujacej tresci:

Niniejsza umowa zostaje zawarta na podstawie\uchwaty®nr "LXX/1103/24 Rady Miasta
Kotobrzeg z dnia 29 listopada 2023 r., przeprowadzonegow. dniu ......... 2024 r. | przetargu
ustnego nieograniczonego (protokét nr ......7. W.oraz art. 693 Kodeksu Cywilnego i art. 13
ust. 1 ustawy z dnia 21.08.1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2023 r., poz.
344 z p6zn. zm.)

§1

[Przedmiot dzierzawy]

1. Przedmiotem dzierzawy jest/czes¢ dziatki nr ..... obreb 4 o powierzchni ..... m?

zabudowana pawilonem handlowo-gastronomicznym/gastronomicznym
oznaczonym do ) celow dzierzawy literg ,,A”’, potozona w Kotobrzegu przy
0] PR A , SzczegOlowo oznaczona na zatgczniku mapowym stanowigcym
integralng czes¢ niniejszej umowy.

2. Dzierzaweca.oswiadcza, ze granice nieruchomosci oraz przedmiot dzierzawy i jego stan
obecenyjest mu dokfadnie znany i zrzeka sie wszelkich roszczen z tytutu ewentualnych
wad fizycznych przedmiotu, istniejgcych w dniu podpisania umowy.

3. Przedmiot dzierzawy przeznaczony jest na prowadzenie dziatalnosci handlowo —
gastronomiczne.

4. Na nieruchomosci zabrania sie¢ prowadzenia jakiejkolwiek dziatalnosci o innym
charakterze, anizeli okreslonym w ust. 3,

5. Na terenie dzierzawy oraz na obszarach Parku im. Stefana Zeromskiego obowigzuje
zakaz parkowania pojazdow.

Instrukcja uzytkowania obiektu stanowi zatgczniki nr 2 do umowy.

Wydzierzawiajgcy ma prawo przeprowadzania kontroli przedmiotu dzierzawy. Kontrole
mogg przeprowadzaé upowaznieni pracownicy Urzedu Miasta Kotobrzeg.
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§2

[Okres obowigzywania umowy]

Umowe dzierzawy zawiera sie na okres 9 lat od dnia ........... 2024 r. do.......... 2033r.

Po wygasnieciu umowy dzierzawy na skutek uptywu okresu, na jaki zostata zawarta,
najpézniej w dniu .............. 2033 r. Dzierzawca zwroci przedmiot umowy w stanie
niepogorszonym.

W terminie wskazanym w ust. 2 Dzierzawca zwrdci przedmiot dzierzawy w stanie
wolnym od sprzetéw, przedmiotow codziennego uzytku oraz elementéw wyposazenia
obiektéw, ktore zostaty wniesione przez Dzierzawce.

§3

[Czynsz dzierzawny i optaty eksploatacyjne]

Dzierzawca zobowigzany jest do zaptaty czynszu dzierzawnego WAVysokosSci ...............
zt netto rocznie za przedmiot dzierzawy. Do powyzszej stawki doliczony zostaje podatek
VAT wedtug stawki obowigzujgcej w danym rokd.

Ogoétem roczny czynsz dzierzawny wynosi ...\.... ... zt brutto (stownie: ............. )
brutto (w tym VAT 23%) i ptatny jest'w) 12 ratach/miesiecznych po ........... zt w
terminie do 10-go dnia kazdego miesigca,za dany miesigc na rachunek Gminy
Miasto Kotobrzeg - PKO Bank Palski S. A. O/Koszalin nr 22 1020 2791 0000 7402
0228 1541.

Czynsz zostaje pomniejszony o wptacoene wadium w kwocie 10.000,00 zi, ktore to
zaliczone zostaje na poczet naleznego czynszu za okres od dnia ................ do
dnia ..............

Za nieterminowg zaptate naleznosci naliczone zostang odsetki ustawowe za opdznienie
w transakcjach handlowyeh.

Zgodnie z art=10 ustd ustawy z dnia 8 marca 2013 r. o przeciwdziataniu nadmiernym
opoznieniom w ‘transakcjach handlowych, w przypadku powstania jakiegokolwiek
opOznienialw ptatnosci czynszu dzierzawnego, Wydzierzawiajgcemu przystuguje od
Dzierzawcy, “lbez jwezwania, rekompensata za koszty odzyskiwania naleznosci,
stanowigca réwnowartos¢ kwoty:

1)), 40 euro - gdy wartos¢ swiadczenia pienieznego nie przekracza 5000 ztotych;

2) 770 euro - gdy warto$¢ swiadczenia pienieznego jest wyzsza niz 5000 ztotych,
ale nizsza niz 50 000 ztotych;

3) 100 euro - gdy wartos¢ $wiadczenia pienieznego jest rowna lub wyzsza od 50
000 ztotych.

Réwnowartos¢ kwoty rekompensaty jest ustalana przy zastosowaniu sredniego kursu
euro ogtoszonego przez Narodowy Bank Polski ostatniego dnia roboczego miesigca
poprzedzajgcego miesigc, w ktdorym swiadczenie pieniezne stato sie wymagalne.

Dzierzawca oswiadcza, ze jest podmiotem uprawnionym do otrzymania faktury VAT i
upowaznia Wydzierzawiajgcego do wystawienia faktury VAT w zakresie naleznosci
wynikajgcych z niniejszej umowy bez swojego podpisu.

Zgodnie z ustawg o podatkach od towaréw i ustug /VAT/ fakture Wydzierzawiajgcy
wystawi najpdzniej z uptywem terminu ptatnosci.
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Faktura wystawiona zostanie na:

. Wydzierzawiajgcy ma prawo do podwyzszenia czynszu dzierzawnego nie czesciej niz
raz w roku, o wskaznik wzrostu cen towardéw i ustug konsumpcyjnych, w okresie
pierwszych Il kwartatéow minionego roku, publikowanych w formie komunikatu Prezesa
GUS. Prawo do podwyzszenia czynszu przystuguje poczgwszy od 01.01.2026 r.

Ponadto Dzierzawca zobowigzany jest do ponoszenia wszelkich dodatkowych optat i
kosztébw zwigzanych =z eksploatacja przedmiotu najmu, w tym zwigzanych z
przedmiotem dzierzawy opfat z tytutu zuzycia energii elektrycznej, gazu, wody, ciepfa,
serwisowania instalacji wentylacji, wywozu nieczysto$ci i opfat,.za ustugi
telekomunikacyjne wedtug faktycznego ich zuzycia.

§4

[Zabezpieczenie realizacji umowy dzierzawy]

Dzierzawca w terminie dziesieciu dni od podpisania niniejszej umowy wptaci na rachunek
Wydzierzawiajgcego kaucje w wysokosci .........aw....... Zhbrutto (stownie: ...............
tysiecy ztotych).

Wydzierzawiajgcy zwroci Dzierzawcy kaucje gwarancyjng w terminie do jednego
miesigca po zakonczeniu umowy dzierzawy, \o “ ile nie zostanie ona przez
Wydzierzawiajgcego zaliczona na 4 poczety, roszczeh Wydzierzawiajgcego wobec
Dzierzawcy.

Ponadto nie pézniej niz w dniu ‘wydania przedmiotu dzierzawcy Dzierzawca, doreczy
Wydzierzawiajgcemu o$wiadczenie ztozone przez Dzierzawce w formie aktu notarialnego
w ktérym poddaje sie egzekucji wprost z aktu notarialnego w trybie okreslonym w art.
777 § 1 ust. 415 k.p.c. wzakresie:

1) wydania przedmijotu, najmu w terminie 7 dni od daty ustania stosunku dzierzawy,

2) obowigzku zapfaty czynszuw/i swiadczen dodatkowych wraz z podatkiem od towardw i
ustug (VATL). wraz z ustawowymi odsetkami z tytutu opdznienia w zaptacie czynszu i
Swiadczen dodatkowych oraz wynagrodzenia za bezumowne Kkorzystanie z
przedmiotu dzierzawy, co do kwoty bedacej réwnowartoscig trzymiesiecznego
czynszu brutto i Swiadczen dodatkowych brutto,

Koszty,przedmiotowych o$wiadczen ponosi Dzierzawca.

§5

[Ubezpieczenie]

Dzierzawca zobowigzuje sie uzyskac i posiadac przez caty okres obowigzywania Umowy
polise ubezpieczenia od odpowiedzialnosci cywilnej na zabezpieczenie roszczen oséb
trzecich, wynikajgcych z uszkodzenia ciata, utraty lub uszkodzenia mienia, a takze polise
od uszkodzenia mienia znajdujgcego sie w Lokalu na skutek dziatan takich jak w
szczegoblnosci kradziez, zalanie, pozar, itp.

Dzierzawca zobowigzany jest ubezpieczyé na wiasny koszt obiekt i mienie znajdujace sie
w przedmiocie dzierzawy. Polisa powinna przewidywac¢ pokrycie szkéd w wysoko$ci ich
wartosci rynkowej w zakresie wszystkich ryzyk, a w szczegdlnosci szkéd spowodowanych
przez ogien, wode i wszelkie inne zywioty oraz spowodowane przez osoby trzecie jak na
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przyktad: kradziez, rozboj i akty wandalizmu. Ubezpieczenie winno obowigzywa¢ od
momentu wydania przedmiotu dzierzawy Dzierzawcy do zakonczenia umowy dzierzawy .

. Dzierzawca , w terminie 7 dni od wydania przedmiotu dzierzawy zobowigzany jest
przedtozy¢ Wydzierzawiajgcemu wazne i optacone kopie polis, o ktérych mowa w
ustepach poprzedzajgcych.

. W przypadku przedtozenia polis ubezpieczeniowych na okres krotszy niz okres najmu,
Dzierzawca zobowigzany jest nie pdozniej niz na 30 dni przed datg wygasniecia
dotychczasowych polis dostarczyé Wydzierzawiajgcemu nowe, wazne i optacone kopie
polis.

. Wypetnienie wyzej wymienionego zobowigzania nie wylgcza i nie ogranicza
odpowiedzialnosci Dzierzawcy wynikajacej z niniejszej umowy.

§6

[Obowiazki Dzierzawcy]

. Dzierzawca zobowiazany jest w szczegolnosci:
1) prowadzi¢ dziatalnos¢ gospodarczg potwierdzong wpisem w CEIDG (bgdz w KRS),

2) ptaci¢ Wydzierzawiajgcemu terminowo czynsz dzierzawy okreslony w § 5 i inne optaty
obcigzajgce Dzierzawce;

3) zgtosi¢ w terminie 14 dni od daty wydania ‘przedmiotu dzierzawy we wiadanie,
obowigzku podatkowego i uiszczenia podatku @d nieruchomosci;

4) uzywaé przedmiot dzierzawy z nalezytg, starannoscig, zgodnie z jego umownym
przeznaczeniem wg instrukcji uzytkowania stanowigcej zatgcznik nr 2 do umowy;

5) nie oddawaé przedmiotu dzierzawy w podnajem lub bezptatne uzywanie osobom
trzecim, bez uprzedniej pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego;

6) dba¢ o wyglad estetyczny przedmiotu dzierzawy i jego otoczenia oraz posiadania
odrebnej umowy na “odbiér__odpadéw komunalnych powstajgcych na terenie
dzierzawionym. Umowa musi. by¢é podpisana z podmiotem posiadajgcym wpis do
rejestru dziatalnoseiregulowangjw Gminie Miasto Kotobrzeg,

7) uzyskaé uprzedhigy,zgode Wydzierzawiajgcego i wtasciwego organu architektonicznego
na dokonanie wszelkich zewnetrznych zmian architektonicznych itp.;

8) przestrzegaé¢ obowigzujacego w budynku regulaminu;

9) prowadzi¢ ksigze Jobiektu budowlanego dla znajdujgcego sie na terenie dzierzawy
obiektu; budowlanego i dokonywania z tym zwigzanych przeglgdow okresowych
rocznychuispigcioletnich oraz dostarczania (do dnia 31.12 kazdego roku poczgwszy od
2025 r.), kserokopii protokotow z tych przeglgdow Wydzierzawiajgcemu z kazdego
kolejnego roku dzierzawy. Przeglady, o ktérych mowa majg sie odbywac¢ w obecnosci
przedstawiciela tut. urzedu.

10) sprzatac i utrzymywac porzadek w obrebie 2 m od przedmiotu dzierzawy;
11) przestrzegac przepisOw przeciwpozarowych i sanitarno- epidemiologicznych;

12) uzyska¢ we wiasnym zakresie i na wlasny koszt wszelkie niezbedne zezwolenia,
zgody i uzgodnienia administracyjne zwigzane z dostosowaniem przedmiotu dzierzawy
do specyfiki wtasnej dziatalnosci, jego przebudowg oraz z dziatalnoscig prowadzong w
przedmiocie dzierzawy.

13) wszelkie prace remontowe, modernizacyjne i adaptacyjne Dzierzawca moze
przeprowadzi¢ po uzyskaniu uprzedniej pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego, na
wiasny koszt i ryzyko i nie bedzie z tego tytutu wysuwat zadnych roszczen przeciwko
Wydzierzawiajgcemu, w szczegolnosci roszczen o zwrot naktadéw.



2. Dzierzawca zobowigzany jest dokonywa¢ we wilasnym zakresie i na wlasny koszt
konserwacji oraz remontéw biezacych (zgodnie z instrukcjg uzytkowania obiektu stanowigca
zatgcznik nr 4 do niniejszej umowy) i zobowigzuje sie nie wysuwac z tego tytutu zadnych
roszczen przeciwko Wydzierzawiajgcemu, w szczegolnosci roszczeh o zwrot kosztéw.

3. Wydzierzawiajgcy nie ponosi odpowiedzialnosci za lub w zwigzku z jakimikolwiek
wypadkami, szkodami czy ucigzliwo$ciami doznanymi przez Dzierzawce, jego pracownikéw,
gosci lub klientow.

4. Dzierzawca ponosi odpowiedzialnos¢ wobec wiasciwych organéw administracyjno-
porzadkowych za uchybienia w zabezpieczeniu przeciwpozarowym, nieprzestrzeganie
przepiséw sanitarno-epidemiologicznych i porzgdkowych.

5. Wydzierzawiajgcy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody powstate w wyniky dziatania
lub zaniechania Dzierzawcy lub oséb za ktérych Dzierzawca ponosi odpowiedzialnosé.

§7

[Modernizacja i adaptacja przedmiotu dzierzawy oraz ich rozliezanie]

1. Wszelkie roboty adaptacyjne i modernizacyjne Dzierzawca | wykona na wtasny koszt i we
wlasnym zakresie, poprzedzone zgodami i pozwoleniami, wymaganymi przepisami
obowigzujgcego prawa, bez prawa zwrotu poniesionych nakiadow:

2. Wszelkie roboty wymienione w ust. 1, Dzierzawea,, ‘'mozé wykona¢ po uzyskaniu
uprzedniej pisemnej zgody Wydzierzawiajgéego/decyzji Miejskiego Konserwatora
Zabytkow.

3. Dzierzawca, po zakohczeniu Umowy przywroci przedmiot dzierzawy do stanu
poprzedniego. Na pisemny wniosek#Dzierzawcy®”Wydzierzawiajagcy moze odstgpi¢ od
zgdania przywrdocenia przedmiotugdzierzawy do stanu poprzedniego. Rowniez w takim
przypadku Dzierzawcy nie przystuguje,zwrot naktaddéw poniesionych na dokonane w
przedmiocie dzierzawy ulepszenia.

4. W przypadku wyrazenia. zgodymprzez Wydzierzawiajgcego na dokonanie naktadéw
z prawem dochodzenia ich zwretu w cafosci lub czesci, strony zawrg porozumienie
regulujgce sposob i kwote rozliczenia tych naktadow.

§8
[Wypowiedzenie umowy]

1. Wydzierzawiajgcy moze wypowiedzie¢c Umowe ze skutkiem natychmiastowym w
przypadku razgeego naruszenia przez Dzierzawce ktoregokolwiek z postanowienn Umowy,
W szczegolnosci, jezeli Dzierzawca :

1), dopuszcza sie zwioki z zaptatg czynszu dzierzawy lub kosztéw eksploatacji za co
najmniej dwa petne okresy ptatnosci;

2) uzywa przedmiot dzierzawy niezgodnie z jego przeznaczeniem lub przepisami
prawa,;

3) dokona w przedmiocie dzierzawy zmian adaptacyjnych i modernizacyjnych bez
zgody Wydzierzawiajgcego;

4) odda przedmiot dzierzawy osobie trzeciej w podnajem lub bezptatne uzywanie bez
zgody Wydzierzawiajgcego;

5) zniszczy przedmiot dzierzawy (zdewastuje);
6) wykracza w sposob razgcy lub uporczywy przeciw obowigzujgcemu porzgdkowi;
7) gdy Dzierzawca nie wptaci kaucji, o ktérej mowa w § 4 w terminie tam wskazanym;
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8) gdy Dzierzawca nie dokona ubezpieczenia Lokalu, wyposazenia i oc zgodnie z
zasadami wskazanymi w § 5 niniejszej umowy.

2. Ponadto Wydzierzawiajgcy moze rozwigza¢ Umowe ze skutkiem natychmiastowym
przypadku:

1) gdy Dzierzawca  zostanie postawiony w stan likwidacji przymusowej Iub
dobrowolnej lub zaprzestanie dziatalnosci pomimo wyptacalnosci (chyba, ze likwidacja
lub zakonczenie dziatalnosci ma na celu restrukturyzacje lub potgczenie);

2) gdy Dzierzawca stanie sie niewyptacalny w rozumieniu ustawy z dnia 28 lutego 2003 roku
Prawo upadtosciowe i naprawcze.

§9

[Wymagana zgoda Wydzierzawiajacego]

Bez zgody Wydzierzawiajgcego, Dzierzawca nie moze:

1) umieszczac reklam na dzierzawionym obiekcie, niezwigzanyeh z prowadzong w nim
dziatalnoscia,

2) oddawac przedmiotu dzierzawy w podnajem lub bezptatne uzywanie osobom trzecim,
bez uprzedniej pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego:

3) parkowac oraz dojezdza¢ samochodami dostawezymi i osobowymi na tereny objete
zakazem wjazdu,

4) zmieniaé przeznaczenia przedmiotu4dzierzawy, Jingerowa¢é w konstrukcje oraz
dokonywa¢ zmian zewnetrznych pawilonus

5) dokonywaé remontow i adaptacji‘obiektéw na terenie dzierzawy

§10
[Obowiazki stron po rozwigzaniu umowy]

1. Dzierzawca wyda Wydzierzawiajgcemu przedmiot dzierzawy najpdzniej w terminie 7 dni
od dnia zakopezenia Umowy protokotem zdawczo - odbiorczym, przywracajgc go do
stanu poprzedniegoaw stanie niepogorszonym, z uwzglednieniem zuzycia wynikajgcego z
normalnego Uzywania rzeczy.

2. Zwracane \pomieszczenie powinno byc¢ catkowicie opréznione. Wszelkie przedmioty
pozostawione przez Dzierzawce w przedmiocie dzierzawy mogg zosta¢ usuniete przez
Wydzierzawiajgcego na  koszt Dzierzawcy.  Wydzierzawiajgcy nie  ponosi
odpowiedzialnosci za uszkodzenia powstate w zwigzku z usuwaniem przedmiotow
Dzierzawcy , chyba Zze szkoda zostata spowodowana przez Wydzierzawiajgcego z winy
umyslne;j.

3. W przypadku stwierdzenia w trakcie przekazywania przedmiotu dzierzawy
Wydzierzawiajgcego usterek, wad lub uszkodzen, Dzierzawca usunie je na swéj koszt w
terminie wskazanym przez Wydzierzawiajgcego.

4. Po bezskutecznym uptywie terminu, wskazanego w ust. 3, Wydzierzawiajgcy zleci
usuniecie usterek, wad lub uszkodzen osobie trzeciej na koszt i ryzyko Dzierzawcy.

5. Za kazdy dzien usuwania wad, usterek i uszkodzen lub opdznienia w zwrocie Lokalu,
Dzierzawca zaptaci Wydzierzawiajgcego wynagrodzenie z tytutu bezumownego
korzystania z przedmiotu dzierzawy w wysokosci:

1) dotychczasowego czynszu najmu przez pierwsze 7 dni usuwania wad, usterek lub
uszkodzen albo opdznienia w zwrocie przedmiotu dzierzawy;



2) dwukrotnego dotychczasowego czynszu najmu za kolejne dni.

6. Przy zwrocie przedmiotu dzierzawy strony sporzgdzg protokdt zdawczo-odbiorczy, ustalg
zakres ewentualnych szkdd przekraczajgcych normalne zuzycie przedmiotu dzierzawy.
Koszty tych napraw obcigzajg Dzierzawce.

7. Dzierzawca zobowigzuje sie nie wysuwa¢ zadnych roszczen  przeciwko
Wydzierzawiajgcemu w przypadku wygasniecia umowy dzierzawy w wyniku uptywu
terminu lub wypowiedzenia umowy przed uptywem terminu na jaki zostata zawarta, w
szczegoblnosci roszczen o zwrot naktadow i wszelkich kosztéw.

§ 11
[Postanowienia koncowe]

1. Administratorem danych osobowych przetwarzanych w zwigzku z_realizacjg niniejszej
umowy jest Prezydent Miasta Kofobrzeg. Szczegdtowe informacjemdotyczace zasad
przetwarzania danych osobowych znajdujg sie w Biuletynie Infofmacji Publicznej Urzedu
Miasta Kotobrzeg dostepnym pod adresem strony internetowej, http:/lum.kolobrzeg.pl/.
Administrator Danych umozliwia spetnienie praw wynikajacych z ogélnego rozporzadzenia
0 ochronie danych (zwanego "RODOQO") - tj. prawo dostepu; sprostowania, zapomnienia
oraz usuniecia danych, ograniczenia ich przetwarzania, prawo .do ich przenoszenia,
niepodlegania zautomatyzowanemu podejmowaniu decyzjiphw tym profilowaniu, a takze
prawo do wyrazenia sprzeciwu wobec przetwarzania'danych osobowych z zastrzezeniem
wyjatkéw wynikajgcych z ww. rozporzadzenia. YWnioski w tych sprawach prosimy kierowac¢
do siedziby administratora danych.

2. Ewentualne spory wynikle z niniejszej umowy rozstrzygaé¢ bedzie sgd wiasciwy dla
siedziby Wydzierzawiajgcego.

3. W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowg stosuje sie przepisy Kodeksu Cywilnego.
4. Zatgczniki wymienione ponizej stanowig integralng czes¢ umowy:

a. Zatgcznik nr 1,- mapa

b. Zatgcznik nar,2 —kzut pawilonu

c. Zatgcznikynr 3'=,0pis techniczny pawilonu

d. Zatgcznik nr'4¢ — instrukcja uzytkowania obiektu

5. Strony oswiadczajg, ze przed zawarciem umowy zapoznaty sie z treScig zatgcznikow
wymienienychw, ust. 4.

6. Umowe,sporzadzono w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach - jeden dla Dzierzawcy i
jedendla'Wydzierzawiajgcego.

Dzierzawca: Wydzierzawiajacy:

Opracowat: Wydziat Gospodarki Nieruchomo$ciami, gt. specjalista Wojciech Klimek, tel. 94 3551566



