Burmistrz Dzierzoniowa

ZP-PA.6730.7.2023.AD Dzierzonidw, 7" kwietnia 2023

DECYZIJA

O WARUNKACH ZABUDOWY

Na podstawie art. 104 Kodeksu postepowania administracyjnego oraz art. 59 ust. 1, art. 60
ust. 1, art. 54 i art. 64 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz.U. z 2022r., poz. 503), po rozpatrzeniu wniosku z dnia 13 marca
2023r. (L.dz. 3052/2023), ktory ztozyt:

Zespot ds. Geodezji tut. Urzedu,
dziatajagcy w imieniu:
Gminy Miejskiej Dzierzoniow,
ustalam
warunki zabudowy dla inwestycji polegajacej na:
realizacji dwoch budynkéw produkcyjno-ustugowych wraz z zagospodarowaniem terenu i
infrastrukturg techniczng na dziatkach nr 176/2 i 174/14 obrgb Zachéd wraz z dojazdem
przez dziatke nr 176/4 przy ul. Kilinskiego w Dzierzoniowie.

1. Rodzaj inwestycji.
Realizacja dwoch budynkow produkcyjno-ustugowych. Planowana powierzchnia zabudowy budynkéw ok.
1600-4800 m?; wysoko$¢ do 12 m, dachy ptaskie lub strome o nachyleniu potaci do 25°.

2. Warunki i szczegétowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace z przepiséw
odrebnych.

2.1. Warunki i wymagania ochrony i ksztaftowania tadu przestrzennego.

Przed przystapieniem do realizacji inwestycji nalezy uzyska¢ decyzje o pozwoleniu na budowe
w Starostwie Powiatowym, ul. Swidnicka 38, Dzierzoniow.

Inwestycje projektowac zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w
sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki iich usytuowanie (tekst jednolity:
Dz.U.z 2022r., poz. 1225).

Zgodnie z art. 34 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (tekst jednolity: Dz.U. z 2021r,,
poz. 2351), zakres i tres¢ projektu budowlanego powinny by¢ dostosowane do specyfiki i charakteru obiektu
oraz stopnia skomplikowania robot budowlanych. Szczegétowy zakres i forme projektu budowlanego
reguluje rozporzgdzenie Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzeénia 2020r. (Dz.U. z 2022r., poz. 1679).

2.2. Ochrona $rodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury

wspotczesnej.
Planowana inwestycja nie podlega ochronie na podstawie ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie

zabytkéw i opiece nad zabytkami.
2.3. Obstuga w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji.

Projektowane budynki przytaczone bedg do sieci: wodnej, kanalizacji sanitarnej, gazowej oraz
elektrycznej.
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Zapewnienie dostawy energii elektrycznej oraz miejsce i sposéb podtaczenia do sieci energetycznej\._
uzgodnié z Tauron Dystrybucja S.A. Oddziat Watbrzych. "

Zapewnienie dostawy wody, odbioru $ciekow i (ewentualnie) wéd opadowych i roztopowych oraz
miejsce i sposéb podtaczenia do sieci wodociagowej i kanalizacji sanitarnej oraz (ewentualnie) deszczowej
uzgodni¢ w Spétce "Wodociagi i Kanalizacja" w Dzierzoniowie, ul. Kilinskiego 25a.

Odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych na wiasny teren i/lub do kanalizacji deszczowej.

Zapewnienie dostawy gazu oraz miejsce i sposob podtaczenia do sieci gazowej uzgodni¢ ze Spotka
,Polska Spétka Gazownictwa” Sp. z 0.0. Oddziat Wroctaw Zaktad Watbrzych.

Ogrzewanie budynkéw spetniajgce  wymogi uchwaty nr XLI/1407/17 Sejmiku Wojewddztwa
Dolnoslaskiego z dnia 30 listopada 2017r. w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewodztwa
dolnoslaskiego, z wytaczeniem Gminy Wroctaw i uzdrowisk, ograniczen i zakazdw w zakresie eksploatacji
instalacji, w ktdrych nastepuje spalanie paliw (Dz. Urz. Woj. Doln. z 2017r. Poz. 5155).

Dojazd do projektowanych budynkdéw z ulicy Kiliriskiego poprzez dziatke nr 176/4.

Inwestycje projektowac zgodnie z ustawg z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych (tekst jednolity:
Dz.U. z 2022r., poz. 1693) oraz Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 24 czerwca 2022r. w sprawie
przepiséw techniczno-budowlanych dotyczacych drég publicznych (Dz.U.z 2022r., poz. 1518).

2.4. Wymagania dotyczace ochrony intereséw oséb trzecich.

Zgodnie z art. 5 ust. 1 pkt 9 ustawy Prawo budowlane (tekst jednolity: Dz.U. z 2021r., poz. 2351) obiekt
budowlany oraz jego poszczegdine czesci nalezy projektowac i budowaé w sposdb okreslony w przepisach,
w tym techniczno-budowlanych oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, zapewniajgc poszanowanie
wystepujacych w obszarze oddziatywania obiektu, uzasadnionych intereséw 0séb trzecich.

2.5. Ochrona obiektéw budowlanych na terenach gérniczych.
Nie dotyczy.

3. Linie rozgraniczajace teren inwestyciji.
Linie rozgraniczajace teren inwestycji oznaczono na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000 stanowigcej

zatgcznik graficzny do niniejszej decyzji.

Decyzja o warunkach zabudowy nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wtasnosci i uprawnien

0s6b trzecich.
Whioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadéw

poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzja o warunkach zabudowy.
Decyzja o warunkach zabudowy wygasa jezeli:
- inny wnioskodawca uzyska pozwolenie na budowe,
- dla tego terenu zostanie uchwalony plan miejscowy, ktérego ustalenia beda inne niz w wydanej decyzji
(jezeli do czasu uchwalenia planu wnioskodawca nie uzyska ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowg).

UZASADNIENIE

W dniu 13 marca 2023r. wptynat do tut. Urzedu wniosek o wydanie decyzji o warunkach zabudowy
dla przedmiotowego zamierzenia inwestycyjnego.

Whniosek spetnia wymogi ustawy przywotanej w preambule.

Projekt decyzji uzgodniono z zarzadca drogi wojewodzkiej.

Burmistrz Miasta dokonat analizy warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
wynikajacych z przepiséw odrebnych oraz stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje sig
realizacje inwestycji.

W zwigzku z powyzszym biorac pod uwage fakt, ze inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi,
postanowiono ustali¢ warunki zabudowy dla przedmiotowego zamierzenia inwestycyjnego.

POUCZENIE
Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie, w ciggu 14 dni od daty jej doreczenia,
do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego, za posrednictwem Burmistrza Dzierzoniowa.



W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sig¢ prawa do wniesienia
odwotania. Z dniem dorgczenia Burmistrzowi Dzierzoniowa o$wiadczenia 0 zrzeczeniu sie prawa do
whiesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sig ostateczna i prawomocna.

Otrzymuja:

1) Zesp6t ds. Geodezji, : :

2) DSDIK we Wroctawiu, / A
3) PKN ORLEN S.A., /,,._‘ C/ZV/
4) Polski Zwiazek Dziatkowcow, < 7

5) Wydziat Inzynierii Miejskiej w/m. i

Do wiadomosci:
1) Starostwo Powiatowe.
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