REGULAMIN SPRZEDAZY
NIERUCHOMOSCI WCHODZACEJ W SKtAD MASY UPADLOSCI HENRYKA HNATOWSKIEGO OSOBY
FIZYCZNEJ NIEPROWADZACEJ DZIALALNOSCI GOSPODARCZE)
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1. Niniejszy Regulamin okredla tryb i zasady przeprowadzenia sprzedazy z wolej reki

nieruchomosci wchodzacej w sktad masy upadtosci Henryka Hnatowskiego jako osoby

fizycznej nieprowadzacej dziatalnosci gospodarczej.

2. Sprzedaz organizuje i przeprowadza syndyk masy upadtosci Henryka Hnatowskiego jako osoby

fizycznej nieprowadzacej dziatalnosci gospodarczej, ustanowiony postanowieniem Sadu

Rejonowego w Czestochowie VIII Wydziat Gospodarczy z dnia 12.10.2023r., sygn. akt

0OP10/GU/324/2023.
3. Przedmiotem sprzedazy jest:

a) prawo wtasnosci nieruchomosci gruntowej zabudowanej, potozonej w obrebie Polska

Nowa Wies$, przy ul. Lipowej 85a, dziatka ewidencyjna nr 1028, gmina Komprachcice

dla ktérej Sad Rejonowy w Opolu VI Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege
wieczystg nr OP10/00027772/2, za cene nie nizszg niz 82 300,00 ztotych (stownie:
osiemdziesigt dwa tysigce trzysta ztotych 00/100) - wedtug operatu sporzgdzonego

przez rzeczoznawce majatkowego.

§2

1. Sprzedaz moze nastgpi¢ w trybie sprzedazy z wolnej reki i jest organizowana w celu wyboru jak

najkorzystniejszej oferty.

§3

1. Syndyk zaprasza do udziatu w sprzedazy poprzez zamieszczenie na internetowych portalach

ogtoszeniowych obwieszczenia informujgcego o trybie, terminie, miejscu i warunkach

sprzedazy nieruchomosci, ktére powinny ukazac sie nie pézniej niz 30 dni przed otwarciem

ofert.

2. Obwieszczenie o sprzedazy, ktore ukaze sie w miejscach wskazanych w ust. 1, zawiera co

najmniej:
a) nazwe i adres sprzedajgcego;
b) informacje o przedmiocie i cenie sprzedazy;
c) miejsce i termin skfadania ofert.

3. Z operatem szacunkowym mozna zapoznac sie w kancelarii syndyka po wczesniejszym

telefonicznym uzgodnieniu terminu (nr tel. + 48 608 387 198).
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Oferta wraz ze wszystkimi wymaganymi zatgcznikami musi by¢ sporzadzona w jezyku polskim.

Warunkiem koniecznym przystgpienia do przetargu jest:



a) wptacenie wadium w wysokosci 10% ceny wywotawczej okreslonej w § 1 ust. 3 pkt a)
na rachunek masy upadfosci Henryka Hnatowskiego nr 23 89090006 0060 0619 6985
0001 prowadzony przez Bank Spétdzielczy w Zawadzkiem.

§5

1. Oferta nabycia nieruchomosci powinna by¢ sporzgdzona w formie pisemnej i zawierac:

a) doktadne oznaczenie sktadajgcego oferte, tj. w przypadku oferentéw bedgcymi
przedsiebiorstwami: nazwe i adres siedziby, numer NIP, REGON, KRS, adres
korespondencyjny, wskazanie osoby upowaznionej do reprezentacji, numer telefonu,
adres e-mail; w przypadku oferentdw niebedacymi przedsiebiorstwami — imie
i nazwisko, adres zamieszkania, numer PESEL, adres korespondencyjny, numer
telefonu, adres e-mail;

b) date sporzadzenia oferty;

c) Sciste okreslenie przedmiotu oferty, zgodne z trescig ogtoszenia;

d) oferowang cene zakupu nieruchomosci, nie nizszg niz minimalna cena zakupu
okreslona w § 1 ust. 3 pkt a) niniejszego Regulaminu.

2. Oferta powinna by¢ podpisana przez osoby upowaznione do skfadania oswiadczen woli

w imieniu oferenta.
§6

Oferent sktadajacy oferte pozostaje nig zwigzany przez caty czas okreslony w niniejszym Regulaminie
do daty rozstrzygniecia sprzedazy. Bieg terminu zwigzania ofertg rozpoczyna sie wraz z uptywem
terminu sktadania ofert.

§7

1. Oferent do oferty dofgcza nastepujgce oswiadczenia:

a) o zapoznaniu sie z warunkami okreslonymi w niniejszym Regulaminie oraz ze
przyjmuje je bez zastrzezen;

b) ze jest zwigzany swojg ofertg przez czas okreslony w niniejszym Regulaminie oraz ze
zobowiazuje sie, w przypadku wybrania jego oferty — do zawarcia w terminie i miejscu
okreslonym przez syndyka umowy sprzedazy nieruchomosci;

c) Zzezapoznatsie ze stanem faktycznym i prawnym nieruchomosci bedgcej przedmiotem
oferty oraz ze nie zgtasza z tego tytutu zadnych zastrzezen;

d) o zobowigzaniu sie do pokrycia wszelkich kosztéow zwigzanych ze sprzedazg
nieruchomosci oraz do dokonania wpfaty catosci ceny przed zawarciem umowy
sprzedazy nieruchomosci.

2. Oferent do oferty dotgcza nastepujgce dokumenty:

a) serie i numer dowodu osobistego w przypadku oferentéw niebedacych
przedsiebiorcami;

b) dokumenty potwierdzajgce umocowanie do dziatania w imieniu oferenta, a w razie
ustanowienia petnomocnika — petnomocnictwo w formie wymaganej do dokonania
czynnosci, do ktérej petnomocnik zostaje umocowany;

c) potwierdzenie uiszczenia wadium na rachunek masy upadtosci.



3. Przy dokonywaniu wyboru oferty nie bedg brane pod uwage oferty:
a) niespetniajgce ktoregokolwiek z wymogdéw okreslonych w niniejszym Regulaminie,
niekompletne, w tym niezawierajgce o$wiadczen, o ktérych mowa w ust. 1;

b) warunkowe, nieczytelne lub z innymi zastrzezeniami.
§8

1. Oferty nalezy sktadaé w nieprzekraczalnym terminie do dnia 19 czerwca 2024 roku do godziny

12:00 bezposrednio w kancelarii syndyka pod adresem: Kancelaria Doradcy
Restrukturyzacyjnego Marcin Karcz, ul. Sieradzka 18, 98-300 Wielun lub pocztg, przesytajac
listem poleconym na podany wyzej adres kancelarii syndyka. W przypadku ztozenia oferty za
posrednictwem poczty, o zachowaniu terminu decyduje data i godzina wptywu oferty do
kancelarii syndyka.
Otwarcie ofert nastgpi w dniu 19 czerwca 2024 roku o godzinie 16:00 w kancelarii syndyka.
Oferta wraz z wymaganymi zatgcznikami powinna zosta¢ umieszczona w kopercie oraz
zawiera¢ wyrazny dopisek: ,,OFERTA — NIE OTWIERAC PRZED 19.06.2024r. GODZINA 16:00”.

4. W trakcie otwarcia ofert syndyk odczyta nazwe i adres oferenta oraz oferowang cene.

§9

1. Syndyk przy wyborze oferty kieruje sie nastepujgcymi kryteriami:

a) podstawowym kryterium wyboru oferty stanowi najwyzsza zaoferowana cena réwna
minimalnej cenie zakupu lub wyzsza od niej;

b) w przypadku, gdy rdéznica pomiedzy zaoferowang najwyisza ceng, a pozostatymi
cenami wyniesie mniej niz 5% najwyzej ztozonej oferty, syndyk moze przeprowadzi¢
dodatkowy przetarg ustny lub negocjacje z oferentami, w celu sprzedazy
nieruchomosci za jak najkorzystniejszg cene;

c) w licytacji uczestniczy oferent, ktdry zaoferowat najwyzszg cene oraz oferenci, ktérych
oferty réznig sie w zakresie ceny z najwyzszg ztozong ofertg, o kwote nie wiekszg niz
5% najwyzej ztozonej oferty;

d) licytacja odbedzie sie w terminie ustalonym przez syndyka, o czym oferenci zostang
powiadomieni przy ogtoszeniu wynikow czesci pisemnej sprzedazy.

§10
Zasady licytacji sg nastepujgce:

a) licytacja ma forme ustng i rozpoczyna sie od wywotania najwyzszej ceny
zaproponowanej przez oferentdw w ofertach pisemnych;

b) postgpienie nie moze wynosi¢ mniej niz 1 000,00 ztotych;

c) zaoferowana cena przestaje wigzac oferenta, gdy inny oferent zaoferuje wyzszg
cene;

d) po ustaniu przystgpien syndyk uprzedzajgc obecnych po trzecim ogtoszeniu zamyka
licytacje i udziela przybicia oferentowi, ktdry zaoferowat najwyzszg cene.



§11

Syndyk nie ujawnia informacji zwigzanych z przebiegiem badania, oceny i poréwnania ztozonych ofert,
z wyjatkiem informacji zamieszczonej w protokole sprzedazy.

§12
Syndyk zastrzega sobie prawo odwotania przetargu bez podania przyczyny.
§13

Z przebiegu sprzedazy sporzadza sie protokdt, dokumentujacy podstawowe czynnosci zwigzane ze
sprzedaza, tj.:

a) opis przedmiotu sprzedazy;

b) nazwy oferentéw biorgcych udziat w sprzedazy;

c) istotne elementy kazdej z ofert, w tym cene;

d) informacje o spetnieniu przez oferenta warunkow sprzedazy;
e) streszczenie oferty i pordwnanie ztozonych ofert;

f) uzasadnienie odrzucenia oferty;

g) wskazanie wybranej oferty wraz z uzasadnieniem wyboru.

§14

1. Ogtoszenie wyniku sprzedazy nastgpi przez ogtoszenie w kancelarii syndyka niezwtocznie po
jej zakonczeniu.

2. Oferent, ktdry nie stawit sie przy rozpoznawaniu ofert, a ktérego oferta zostata wybrana,
zostanie niezaleznie powiadomiony odrebnym pismem za zwrotnym potwierdzeniem odbioru.

§15

1. Zchwilg pisemnego zawiadomienia oferenta o wyborze jego oferty po zakonczeniu sprzedazy
powstaje pomiedzy oferentem a syndykiem stosunek zobowigzaniowy, do ktérego stosuje sie
odpowiednie przepisy kodeksu cywilnego.

2. W terminie do 30 dni od dnia wyboru najkorzystniejszej oferty nabycia przedmiotu sprzedazy,
oferent, ktorego oferta zostata wybrana, zobowigzany jest zawrze¢ z syndykiem umowe
sprzedazy w formie aktu notarialnego w kancelarii notarialnej wskazanej przez syndyka.

3. Zawarcie umowy sprzedazy nieruchomosci nastgpi w terminie wyznaczonym przez syndyka.
O wyznaczonym terminie syndyk zawiadomi oferenta, ktérego oferta zostata wybrana.

8§16

1. Uiszczenie ceny nabycia przez uczestnika postepowania nastgpi w drodze przelewu na
rachunek bankowy masy upadtosci wskazany w § 4 ust. 2 pkt a, przy czym wptata catej ceny
powinna zosta¢ zaksiegowana na rachunku przed uzgodnionym przez strony terminem
zawarcia umowy sprzedazy.

Cena nabycia przedmiotu sprzedazy nie moze zostac uiszczona przez potracenie.
Nieuiszczenie przez uczestnika postepowania catej ceny nabycia przedmiotu sprzedazy lub
uiszczenie jej jedynie w czesci, albo tez niestawienie sie przez niego bez usprawiedliwienia



w terminie wskazanym w zawiadomieniu, o ktérym mowa w § 15 ust. 3, bedzie traktowane
jako uchylenie sie tego uczestnika postepowania od zawarcia umowy sprzedazy.

4. W przypadkach opisanych w ust. 3 uczestnik postepowania traci prawa wynikajace z przyjecia
jego oferty, w szczegdlnosci nie bedzie mu przystugiwato roszczenie o przeniesienie prawa
wiasnosci przedmiotu sprzedazy. Syndyk nadto bedzie uprawniony do zatrzymania wadium.
W takiej sytuacji wybrany oferent zostaje wykluczony z ewentualnym dalszych przetargéw
organizowanych przez syndyka na ten lub inny przedmiot.

§17
Niniejszy Regulamin wchodzi w zycie z dniem ukazania sie ogtoszenia o sprzedazy.

Wielun, dnia 18.06.2024r.
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OSWIADCZENIE O ZAPOZNANIU SIE | ZAAKCEPTOWANIU BEZ ZASTRZEZEN

Z REGULAMINEM

Ja, nizej podpisany/a o$wiadczam,

ze zapoznatem/am sie z Regulaminem sprzedazy z wolnej reki (w trybie Konkursu ofert) prawa
wiasnosci nieruchomosci gruntowej zabudowanej, potozonej w obrebie Polska Nowa Wies, przy ul.
Lipowej 85a, dziatka ewidencyjna nr 1028, gmina Komprachcice dla ktérej Sad Rejonowy w Opolu VI
Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg nr OP10/00027772/2, w postepowaniu
upadtosciowym prowadzonym przez Sad Rejonowy w Czestochowie (sygn. akt OP10/GUp-s/312/2023)

i akceptuje go bez zastrzezen.

miejsce, data, podpis



OSWIADCZENIE O ZWIAZANIU OFERTA

Ja, nizej podpisany/a o$wiadczam, ze

jestem zwigzany swojg ofertg przez czas okreslony w Regulaminie sprzedazy z wolnej reki (w trybie
Konkursu ofert) prawa wtasnosci nieruchomosci gruntowej zabudowanej, potozonej w obrebie Polska
Nowa Wies, przy ul. Lipowej 85a, dziatka ewidencyjna nr 1028, gmina Komprachcice dla ktérej Sad
Rejonowy w Opolu VI Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg nr OP10/00027772/2,
w postepowaniu upadto$ciowym prowadzonym przez Sad Rejonowy w Czestochowie (sygn. akt
OP10/GUp-s/312/2023) oraz ze zobowigzuje sie, w przypadku wybrania jego oferty — do zawarcia

w terminie i miejscu okreslonym przez syndyka umowy sprzedazy nieruchomosci.

miejsce, data, podpis



OSWIADCZENIE O ZAPOZNANIU SIE ZE STANEM FAKTYCZNYM | PRAWNYM
PRZEDMIOTU SPRZEDAZY

Ja, nizej podpisany/a o$wiadczam,

ze zapoznatem/am sie ze stanem faktycznym prawa wtasnosci nieruchomosci gruntowej zabudowanej,
potozonej w obrebie Polska Nowa Wies$, przy ul. Lipowej 85a, dziatka ewidencyjna nr 1028, gmina
Komprachcice dla ktérej Sad Rejonowy w Opolu VI Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege
wieczystg nr OP10/00027772/2, w postepowaniu upadtosciowym prowadzonym przez Sad Rejonowy
w Czestochowie (sygn. akt OP10/GUp-s/312/2023) i akceptuje go bez zastrzezen.

miejsce, data, podpis



OSWIADCZENIE O POKRYCIU KOSZTOW ORAZ DO DOKONANIA WPATY CALOSCI CENY PRZED
ZAWARCIEM AKTU NOTARIALNEGO

la, nizej podpisany/a zobowigzuje sie do

pokrycia wszelkich kosztéw zwigzanych ze sprzedazg nieruchomosci oraz do dokonania wptaty catosci
ceny przed zawarciem umowy sprzedazy nieruchomosci tj. prawa wtasnosci nieruchomosci gruntowej
zabudowanej, potozonej w obrebie Polska Nowa Wie$, przy ul. Lipowej 85a, dziatka ewidencyjna nr
1028, gmina Komprachcice dla ktérej Sgd Rejonowy w Opolu VI Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi
ksiege wieczystg nr OP10/00027772/2, w postepowaniu upadto$ciowym prowadzonym przez Sad
Rejonowy w Czestochowie (sygn. akt OP10/GUp-s/312/2023).

miejsce, data, podpis



