REGULAMIN SPRZEDAZY Z WOLNE] REKI

w postepowaniu upadlosciowym Bogdana i Anny Guzowskich - o0séb fizycznych
nieprowadzacych dzialalnosci gospodarczej, ktore toczy sie¢ przed Sadem Rejonowym
w Toruniu, V  Wydzialem Gospodarczym, sygn. akt: TO1T/GUp-s/147/202;
TO1T/GUp-s/148/2023.

§ 1 Postanowienia wstepne

1. Regulamin niniejszy okres$la zasady i tryb przeprowadzenia sprzedazy z wolnej reki
oraz zawarcia umowy sprzedazy prawa wlasno$ci nieruchomosci gruntowej
zabudowanej stanowiacej dziatke nr 112/4 obreb Rynsk, gmina Rynsk o powierzchni
1,0105 ha. Nieruchomos¢ zlokalizowana jest w powiecie wabrzeskim, wojewddztwo
kujawsko-pomorskie.  Dla szacowanej nieruchomosci urzadzona jest Ksiega
Wieczysta nr TO1W/00000216/9 prowadzona przez Wydzial Ksiag Wieczysta Sadu
Rejonowego w Wabrzeznie.

2. Organizatorem sprzedazy jest syndyk masy upadlosci Bogdana i Anny Guzowskich
— 0s0b fizycznych nieprowadzacych dziatalnosci gospodarczej — Michat Malinowski.

3. Syndyk zastrzega, ze moze zmieni¢ warunki sprzedazy z wolnej reki lub uniewaznic¢
postepowanie na kazdym etapie bez podawania przyczyn nawet po wyborze
oferenta. Postepowanie moze by¢ rdéwniez zamknigete bez wyboru ktdrejkolwiek z
ofert. Wadia zostang wowczas zwrocone bez oprocentowania.

4. W sprawach nieuregulowanych niniejszym regulaminem zastosowanie maja
przepisy ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadlosciowe tj. z dnia 18 czerwca

2020 r. (Dz.U. z 2020 r. poz. 1228) oraz przepisy Kodeksu Cywilnego.

§ 2 Przedmiot sprzedazy
1. Przedmiotem sprzedazy jest prawo wlasnosci nieruchomosci gruntowej
zabudowanej stanowiacej dziatke nr 112/4 obreb Rynsk, gmina Rynsk o powierzchni
1,0105 ha. Nieruchomos¢ zlokalizowana jest w powiecie wabrzeskim, wojewddztwo

kujawsko-pomorskie. Dla szacowanej nieruchomosci urzadzona jest Ksiega



Wieczysta nr TO1W/00000216/9 prowadzona przez Wydziat Ksiag Wieczysta Sadu
Rejonowego w Wabrzeznie.

2. Cena wywotawcza stanowi 60% ceny oszacowania wskazanej w operacie
szacunkowym sporzadzonym przez rzeczoznawcow majatkowych FLukasza
Petrykowskiego (uprawnienia nr 6059) oraz Piotra Jarzebowskiego (uprawnienia nr
2867) z dnia 7 lipca 2023r. i wynosi 136 200,00 ztotych (sto trzydziesci szesc tysiecy
dwiescie ztotych 00/100).

3. § 3 Uczestnik

1. Uczestnikiem sprzedazy moze by¢ kazda osoba fizyczna, prawna badz jednostka
organizacyjna nie bedaca osoba prawna, ktorej ustawa przyznaje zdolnos¢ prawna,
ktora spelni zawarte w regulaminie warunki.

2. Nabywca w postepowaniu upadiosciowym nie moze by¢:

a. syndyk i jego malzonek, wstepny, zstepny, rodzenstwo o0sob, osoba
pozostajaca z nim w stosunku przysposobienia lub matzonek takiej osoby,
jak réwniez osoba pozostajaca z nim w faktycznym zwiazku, wspolnie z nim
zamieszkujaca i gospodarujaca,

b. sedzia komisarz,

c. upadty.

§ 4 Wadium

1. Warunkiem uczestnictwa w sprzedazy jest wptacenie wadium w wysokosci 10% ceny

wywotawczej w wysokosci 13 620,00 zI w nastepujacy sposob:
a) Y% na rachunek bankowy masy upadlosci Bogdana Guzowskiego:
55 9484 1176 3800 1801 5429 0001
b) % na rachunek bankowy masy upadiosci Anny Guzowskiej:
03 9484 1176 3800 0500 0946 0001
- najpdzniej do dnia 08 lipca 2024 r.

3. Wptlacone przez oferenta wadium jest nieoprocentowane.

4. Syndyk moze pobrang sume wadium zachowa¢, jezeli uczestnik, pomimo wyboru
jego oferty, uchyla si¢ od zawarcia umowy sprzedazy w dniu i miejscu wskazanym
przez syndyka lub nie dokona wplaty oferowanej ceny przed dniem wskazanym

przez syndyka jako dzient zawarcia umowy sprzedazy.



5. W przypadku zawarcia umowy, wadium zostanie zaliczone na poczet ceny.

6. Oferentom, ktérych oferty nie zostaly wybrane, wadium zostanie zwrdcone na

1.

wskazane konto uczestnika sprzedazy w terminie 3 dni roboczych, od dnia wyboru
oferty przez syndyka. Za zwrot wadium uwaza si¢ ztozenie dyspozycji przelewu

bankowego przez syndyka.

§ 5 Skladanie ofert
Oferty nalezy sktada¢ osobiscie w Kancelarii Doradcy Restrukturyzacyjnego w
Toruniu przy ul. Ludwika Warynskiego 11 lok. 8 lub za posrednictwem poczty
listem poleconym za zwrotnym potwierdzeniem odbioru w zamkniegtej kopercie z

"

dopiskiem oferta — nieruchomos¢ Bogdan i Anna Guzowscy, sygn. akt
TO1T/GUp-s/147/2023; TO1T/GUp-s/148/2023" do dnia 08 lipca 2024 r. do godz.
15:00. Oferty ztozone za posrednictwem poczty listem poleconym za zwrotnym

potwierdzeniem odbioru beda uznane jezeli w dniu 08 lipca 2024 r. do godz. 15:00

beda znajdowac si¢ w Kancelarii Doradcy Restrukturyzacyjnego.

2. Oferta powinna zosta¢ sporzadzona w jezyku polskim i zawierac:

a. nazwisko i imie/imiona albo nazwe firmy uczestnika oraz adresy do doreczen,
adresy e-mail, numery telefonu,

b. proponowang cene nie nizsza niz cena minimalna okreslona w § 2 pkt 2,

c. wskazanie banku i numeru rachunku bankowego, na ktéry ma by¢ zwrdcone
wadium,

d. aktualny odpis z KRS lub innych wtasciwych rejestrow,

e. numery NIP i REGON, a w przypadku oso6b fizycznych numer PESEL.

3. Do oferty nalezy dolaczy¢ pisemne oswiadczenie opatrzone podpisem oferenta:

a. 0 zapoznaniu si¢ z warunkami sprzedazy i ich akceptadji,

b. o zapoznaniu si¢ ze stanem faktycznym, prawnym i organizacyjnym
przedmiotu sprzedazy i braku zastrzezen w tym zakresie,

c. zobowigzanie oferenta jako przysztego nabywcy do pokrycia wszystkich
kosztow, podatkow i optat zwigzanych z zawarciem umowy sprzedazy oraz
kosztow zwigzanych z przeniesieniem praw, jak rowniez zwigzanych z

wykresleniem zabezpieczen,



d. Ze oferent nie nalezy do kregu podmiotéow, o ktérych mowa w § 3 pkt. 2
niniejszego regulaminu.

Do oferty nalezy dotaczy¢ dokument stanowiacy dowdd wptaty wadium. Wadium
uwaza si¢ za wplacone, jezeli uznanie wskazanego rachunku bankowego kwota
wadium nastapi najpdzniej w dniu 08 lipca 2024 r.
Oferta oraz wszelkie zataczone do niej o$wiadczenia i dokumenty winny by¢
podpisane przez oferenta bedacego osoba fizyczng lub osoby upowaznione do
reprezentacji oferenta niebedacego osobg fizyczna.
Wszystkie dokumenty bedace zatacznikami do oferty winny zosta¢ zlozone w
oryginale lub kopii notarialnie poswiadczonej za zgodno$¢ z oryginalem pod
rygorem odrzucenia oferty.
Oferty nie spelniajace wymogoéw okreslonych przepisami prawa i regulaminu oraz
zawierajace warunki lub zastrzezenia nie dopuszczone postanowieniami regulaminu,

nie uczestnicza w sprzedazy.

§ 6 Przebieg wyboru oferty
Otwarcie i rozpoznanie ofert odbedzie si¢ na w dniu 09 lipca 2024 r. o godz. 10:00 w
Kancelarii Doradcy Restrukturyzacyjnego w Toruniu przy ul. Ludwika Warynskiego
11 lok. 8.
Otwarcie i rozpoznanie ofert jest jawne dla oferentow, ktdrzy zglosili oferty.
Nieobecnos¢ oferenta nie tamuje otwarcia ofert i rozstrzygniecia konkursu ofert.
Wyboru oferty dokonuje syndyk sposrod wszystkich ofert spelniajacych warunki
niniejszego regulaminu.
W przypadku, gdy wptynie kilka ofert syndyk dokonuje wyboru najkorzystniejszej
oferty pod wzgledem zaoferowanej ceny.
W przypadku, gdy wplynie kilka ofert, a réznica w zaoferowanych cenach bedzie
rowna lub mniejsza niz 5% ceny minimalnej syndyk moze zarzadzi¢
przeprowadzenie licytacji z udzialem tych oferentéw, réwniez poprzez telefon lub
Internet.

Z otwarcia i rozpoznania ofert sporzadza sie protokot.



§ 7 Sposob uiszczenia ceny
Uczestnik sprzedazy, ktorego oferta zostala wybrana przez syndyka zobowiazany
jest uisci¢, w drodze przelewu bankowego bezposrednio z konta kupujacego, cene
sprzedazy w catosci przed minimum dwa dni przed zawarciem umowy, przy czym
przez zaplate ceny rozumie si¢ uznanie rachunku bankowego syndyka kwota
stanowiaca ceneg sprzedazy pomniejszong o wptacone wadium.
Nabywca ponosi wszelkie koszty, podatki i optaty zwigzane z zawarciem umowy
sprzedazy oraz koszty zwiazane z przeniesieniem praw, jak réwniez zwiagzane z
wykresleniem zabezpieczen.
Wybrany oferent jest zobowiazany, celem przygotowania umowy sprzedazy do
dostarczenia wszelkich dokumentéw, ktérych wymaga notariusz w zakreslonym
przez syndyka terminie.
Potracenie wierzytelnosci przystugujacych nabywcy w stosunku do upadtego z cena

nabycia jest niedopuszczalne.

§ 8 Zawarcie umowy
Zawarcie umowy zobowiazujacej do przeniesienia wtasnosci nieruchomosci nastapi
w formie aktu notarialnego sporzadzonego przez notariusza wskazanego przez
syndyka w dniu wyznaczonym przez syndyka, nie dtuzszym niz 4 miesigce od dnia

wyboru oferty.

§ 9 Postanowienia koncowe
Z operatem szacunkowym, regulaminem oraz innymi dokumentami mozna
zapoznawac si¢, po uprzednim uzgodnieniu terminu z syndykiem mailowo pod

adresem oferty@krmm-legal.pl od poniedziatku do piatku w godz. 10.00 do 15.00.
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